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Dnr: Ks 2021/353

DETTA OPTIONSAVTAL (detta ”Avtal”) ir triffat den dag da bada nedanstdende parter har
undertecknat detta Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:
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Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("’Kommunen”); och

Norrjeviking Forvaltnings AB, org.nr 559227-8583,
c¢/o Martin Nettrup, Vikingavigen 17, 236 61 Hollviken ("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget bendmns fortsdttningsvis var for sig f6r "Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen iger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten ir de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Bolaget har anmilt sitt intresse till Kommunen om att forvirva den del av fastigheten
som har markerats med rod kantlinje och bendmnts A13 pa bifogad karta, Bilaga 1.2A,
(’Omradet”) for bebyggande. Den ténkta bebyggelsen avses utformas i enlighet med
bifogat underlag, Bilaga 1.2B, ("Intresseanmiilan”).

Parterna har kommit dverens om att Bolaget under vissa forutsittningar ska ha en exklu-
siv rétt, men inte skyldighet, att under en sammanhingande period och pd de villkor som
framgar av detta Avtal forvarva Omradet for bebyggande.

Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingétt detta Avtal.

OPTION

Med beaktande av de forutsittningar och villkor som anges i detta Avtal (se bl.a. punkten
3.2) ger Kommunen hirmed Bolaget en ensamritt att, under en ssammanhingande period
frén och med den 1 april 2023 och fram till och med den 30 juni 2023 ("Exklusivitets-
perioden”), forvirva Omradet f6r bebyggande ("Optionen”).

For den ensamritt som tillkommer Bolaget genom Optionen ska Bolaget till Kommunen
utge en ersittning om 260 715 kr, vilket motsvarar 5% av den kommande kopeskillingen
(’Ersittningen”). Ersittningen ska betalas i enighet med av Kommunens utséinda faktura
senast trettio (30) dagar frin Avtalsdagen. Om Optionen leder fram till att Parterna ingér
dverlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omradet frin Kommunen ska Erséttningen
aterbetalas till Bolaget vid Bolagets tilltrdde till Omradet genom att upptas i likvidavrak-
ning och avriknas frén den képeskilling som Bolaget dé har att erligga.

Optionen upphor att gilla utan foregdende uppsigning vid Exklusivitetsperiodens ut-
géng. Bfter Exklusivitetsperiodens utgéng star det Kommunen fritt att férhandla med an-
nan om &verlatelse av Omradet. For det fall Exklusivitetsperioden 16per ut — utan att Par-
terna ingér dverltelseavtal varigenom Bolaget forvarvar Omrédet frin Kommunen —
dger Kommunen rétt att tillgodogéra sig Ersittningen. Om dock Kommunen vigrar att
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ingd Overlételseavtal utan att ha sddant skél som anges i punkten 3.2 nedan ska Ersétt-
ningen aterbetalas till Bolaget.

Till undvikande av missforstind antecknas att detta Avtal inte utgdr ndgon Gverlatelse av
fast egendom. Detta Avtal utgér inte heller ndgot medgivande om fastighetsbildning som
kan ligga till grund for fastighetsbildning.

EVENTUELLT KOMMANDE FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Om Optionen leder fram till att Parterna ingdr Gverlatelseavtal varigenom Bolaget for-
véarvar Omradet frain Kommunen ska ett sddant Gverlatelseavtal ingds pa i allt visentligt
de villkor som framgar av Bilaga 3.1.

Innan Kommunen undertecknar ett sddant dverlatelseavtal (i) ska Bolaget for Kommunen
presentera underlag enligt punkten 4.1 nedan samt underlag utvisande att Bolaget har den
kapacitet och formaga som erfordras for att genomfora den tinkta byggnationen samt (i1)
ska Kommunen skriftligen godkénna dessa underlag, (se Bilaga 3.1).

BOLAGETS ATAGANDE UNDER EXKLUSIVITETSPERIODEN

Bolaget atar sig att under Exklusivitetsperioden pé egen bekostnad aktivt tillse att utred-
ningar, handlingar och annat erforderligt underlag (exempelvis fran arkitekt) for den
kommande byggnationen tas fram (i linje med Intresseanmélan) och delges Kommunen
och kompletteras Intresseanmélan. For detta ska Bolaget anlita den kompetens som er-
fordras. '

KOSTNADER

Vardera Part ska béra sina egna kostnader, sdsom f6r konsulter och advokater, som upp-
kommit infor och 1 anledning av detta Avtals ingdende.

Vidare ska vardera Part béra sina egna kostnader i anledning av Optionen som uppkom-
mer fore och under Exklusivitetsperioden. Saledes star Bolaget for all ekonomisk risk
avseende sin planering och projektering inom ramen fér Optionen.

FORTIDA UPPHORANDE

Kommunens rtt till fortida uppsigning

Kommunen dger ritt att genom skriftligt meddelande till Bolaget séiga upp detta Avtal
till omedelbart upphérande, om Bolaget inte uppfyller sina férpliktelser enligt detta Avtal
eller om det pd annat stt visar sig att Bolaget inte ldngre ar intresserat av att forvirva
Omrédet for att forverkliga bebyggelse. Vid uppsagning av detta Avtal enligt ovan ager
Kommunen rétt att tillgodogora sig Erséttningen och rétt att anvisa Omréadet till annan
intressent. Parterna ska ddrutdver inte ha nigra ansprak gentemot varandra.

Bolagets ritt till fortida upphorande
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Bolaget dger ritt att genom skriftligt meddelande till Kommunen sdga upp detta Avtal i
fortid med en (1) manads uppsigningstid. Vid uppséigning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogora sig Ersittningen och rétt att anvisa Omrédet till annan
intressent. Parterna ska darutdver inte ha ndgra ansprék gentemot varandra.

FORLANGNING

Exklusivitetsperioden ir bestdmd utifran de forhdllanden kring tidplan som &r kinda pa
Avtalsdagen. For det fall det efter Avtalsdagen uppkommer omstindigheter som fordnd-
rar Kommunens tidplan kring detaljplanens genomforande, sdsom men inte begrinsat till
ytterligare forseningar kring arkeologiska slutundersokningar eller forseningar i projek-
tering och utforande av allménna kommunala anlaggningar, ska Kommunen underrétta
Bolaget ddrom. Kommunen ska da &ga réit att flytta fram Exklusivitetsperioden (samt i
overlatelseavtalet angiven tilltriidestidpunkt) i tiden med tid motsvarande forseningen.
Om Bolaget anser att sddan tidsforskjutning har en alltfor negativ paverkan pd Bolagets
verksamhet ska Bolaget dga ritt att inom en (1) ménad frdn Kommunens begéran om
tidsforskjutning siga upp detta Avtal med omedelbar verkan och di fa tillbaka Ersétt-
ningen. Parterna ska darut6ver inte ha négra ansprak gentemot varandra.

KONTAKTPERSONER

Kommunens kontaktperson dr Erik Andersson.

Bolagets kontaktperson dr Martin Nettrup.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehélla en tydlig referens till detta Avtal.

OVERLATELSE AV AVTAL

Detta Avtal fir inte Sverlatas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

TVIST

Tvist angiende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgoras av allmédn domstol
med Malm tingsrétt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk ratt tilldmpas.
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Erik Andersson
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Bilaga 3.1  Overlatelseavtalet
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e Bilaga 1.2A Dnr: Ks 2021/353.725

Oversiktskarta

Detaljkarta

Observera att vriga fastigheter inom
kartan ej beh6ver vara faststillda.

Observera att Lantmateriet faststéller
slutliga granser i kommande
lantméteriforrattning. Grénserna kan
darfor komma att justeras nigot.




Projektidé

Var idé ar att etablera oss i kommunen. Vi vill med detta skapa ny grund for var verksamhet och stérka oss i
regionen. Vi ser en trend om ékad inflyttning av bade foretag och boende och vi vill gérna fdlja den trenden.

Malet dr en fastighet som vi kan véxa i. Ofta ser man verksamheter som allt for tidigt behdver omstrukturera
och flytta till storre lokaler.

Vi tror att den optimala lokalldsningen for oss &r att vi kan fa plats med en butik, lasverkstad samt ett lager.
Parkeringsmajlighet for vara firmabilar ar dven viktigt.

Vi har gjort en marknadsanalys i kommunen dér resultatet visar att det nastintill rader monopol inom las- och
sikerhetsbranschen i Vellinge kommun. N&r vi nu etablerar oss i kommunen kommer det att bli utdkad
konkurrens och darmed lagre prissattning.

Var analys visar att det finns underlag fér 8-10 anstéllda i Vellinge Kommunen

Referenser och tidigare erfarenheter.

Féretaget har sitt ursprung fran 40 talet och ar idag en av de storsta privata lasleverantdrerna pa marknaden.
Férutom att vi idag ar anlitade som UE till ISS och ddrmed utfor en mindre del arbete at Vellinge kommun, har
vi dven samarbetsavtal med olika féretag i regionen.

Nagra av véra storre kunden ar MKB, Wihlborgs fastigheter, Hokerum Bygg, Regionen etc.

Var verksamhet innefattar installationer av lassystem, dorrautomatiker samt passagesystem. Vi tillverkar dven
nycklar och cylindrar samt utf6r reparationer av éldre 1as.

Vart verksamhetsomrade &r primart Malmé samt dven en del av granskommunerna som Svedala, Lund,
- Vellinge m.m.

Tidsplan

Etablering 2023

Hallbarhet och arbetsférhallanden

Vi har nira kontakt och samarbeten med néagra av landets storsta fastighetsbolag. Som underentreprendr till
dem genomfdr vi gemensamma strategier for ett hallbart arbetssatt. Detta genomsyrar var organisation.

Vi dr saklart kollektivanstutna som skapar trygghet for vara arbetsférhallanden pa foretaget.

Foretaget har under ren haft stort fokus pa de sociala kretsloppen och dr 6ppna for anstélining av véra unga
och utsatta.

Vart foretag ar dven medlem i SLR (Sveriges Las och Sakerhetsleverantorers Riksforbund) som sékerstaller att
vi uppfyller det hagt stailda krav som marknaden stéller pa foretag idag.

Ekonomiska férhallanden

Vart bolag ar stabilt och har goda finanser. Vid kommande etablering i Vellinge kommun kommer vi att till
storsta delen vara sjalvfinansierade.

Avslutningsord

Vara styrkor &r att forebygga trygghet och sikerhet fér vara kunder, vilket blir viktigare och viktigare fér
samhdllsbyggandet.

Ser fram emot ett méte med kommunen.

Martin Nettrup
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Bilaga 3.1 Dnr: Ks 2021/XXX

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSESAVTAL MED EXPLOATERINGSATAGANDE
(detta "Avtal”) ar traffat den dag da& bada nedanstdende parter har undertecknat detta
Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("Kommunen”); och

[Firma anges|, org.nr [anges], [adress anges] ("Koparen”).

Kommunen och K&paren bendmns fortséttningsvis var for sig for ”Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen iger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten ir de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Kommunen och Kdparen har den [anges] 2021 ingétt ett optionsavtal enligt vilket Képa-
ren under en sammanhéngande period givits en ensamrétt att forvirva den del av Fastig-
heten som har markerats pa karta och bendmnts X##, Bilaga 1.2, ("Delfastigheten”) for
bebyggande. Fér denna ensamriitt har Koparen till Kommunen utgett en erséttning om
[belopp motsvarande 5% av den kommande kopeskillingen anges| ("Erséttningen”).

Kommunen har ingivit ansokan till Lantméteriet varigenom yrkats att Delfastigheten av-
styckas frén Fastigheten till att bli en sjalvsténdig registerfastighet (”Avstyckningen”).

Parterna har nu enats om att Koparen, pa de villkor och férutséttningar som framgér av
detta Avtal, ska forvirva Delfastigheten i syfte att efter forvérvet genomfora exploatering
av Delfastigheten i enlighet med bifogat underlag, Bilaga 1.4, ("Bebyggelseunderla-
get”). Mot bakgrund av ovanstéende har Parterna ingétt detta Avtal.

[KOMMENTAR: Om avstyckningen &r avslutad vid avtalets ingdende far erforderlig ju-
stering ske sé att fardigbildad registerfastighet da dverlats istillet for del av fastighet]

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Kommunen $verlater hirmed Delfastigheten till Koparen for en kopeskilling uppgdende
till ett belopp om [anges] ("Kopeskillingen”).

Till undvikande av missfdrstind noteras att gatukostnadserséttning och plankostnadser-
sittning ingér i Kopeskillingen. Avgifter for VA och andra nyttigheter (jfr. punkt 13.14)
samt for bygglov ingar dock inte och ska erldggas av Koparen.

TILLTRADE M.M.

Kbparen ska tilltrida Delfastigheten under september 2023, under forutséttning att samt-
liga villkor i punkten 4.1 d& har uppfyllts och Kommunen har fardigstallt utbyggnaden
av allmiin plats inom detaljplaneomrédet, och i annat fall pd den tionde (10:¢) bankdagen
efter ndmnda forutsittningar har uppfyllts (“Tilltriidesdagen™). Parterna kan dven
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komma 6verens om annan dag som Tilltrddesdag genom sérskild skriftlig Sverenskom-
melse dédrom.

Aganderitten till och faran fér Delfastigheten dvergdr till Kparen pa Tilltrddesdagen.

VILLKOR

Detta Avtals fullbordan och bestind 4r villkorat av att erforderlig fastighetsbildning med-
ges for fullbordandet av Kdparens forvéry, d.v.s. att Delfastigheten avstyckas frin Fas-
tigheten pé sé sitt att Delfastigheten kommer att bilda en sjilvstindig registerfastighet.

Ingen Part ska vara ersittningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller enligt
ovan och eventuella fullbordade prestationer ska dérvid aterga.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska omedelbart efter Avtalsdagen inge en komplettering till ansdkan Av-
styckningen enligt vilken framgér att K6paren bitrédder ansdkan. En kopia av detta Avtal
ska bifogas kompletteringen. Parterna ska 16pande och aktivt verka for att lantméterifor-
rittningen genomfors skyndsamt. Kommunen ska béra samtliga kostnader som &r fore-
nade med fastighetsbildningen. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomfdras pa avsett sétt. Parterna ska acceptera sadana grinsavvikelser, servitut och
andra rittigheter som lantméterimyndigheten kan komma att foresld for fastighetsbild-
ningens genomforande. Avstyckningen ska goras inteckningsfri. Tillskapandet av réttig-
heter m.m. enligt ovan ska inte medftra att Kopeskillingen forédndras.

Kommunen ska pa egen bekostnad forvalta Delfastigheten pa sedvanligt och aktsamt sétt
fram till Tilltridesdagen, sivida inte annat verenskommes skriftligt. Kommunen f6rbin-
der sig att inte utan Koparens skriftliga godkédnnande ingd, fordndra eller siga upp nigra
avtal avseende Delfastigheten vidta annan vésentlig atgérd avseende Delfastigheten utan
att dessforinnan ha erhallit Koparens skriftliga samtycke. Kommunen ska dock vid behov
utfora bradskande dtgirder utan att behova inhdmta Koparens samtycke (dock ska Képa-
ren informeras om atgdrderna sé snart det kan ske).

RISKEN

Kommunen stir faran for att Delfastigheten skadas (av vada, vanvérd, vallande eller pa
annat sitt) eller forsdmras fram till tilltrddet pd Tilltrddesdagen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En llkvidavrikning ska upprittas-pd Tilliridesdagen. Iden ska sd-mycket som-méojligt av
Delfastighetens kostnader och intakter fordelas mellan Koparen och Kommunen. Kost-
nader hinforliga till tiden innan Tilltridesdagen som blir kéinda hos Koparen efter Till-
tridesdagen ska snarast meddelas Kommunen och erséttas av denne. I likvidavrakningen
ska vidare Ersittningen upptas och tillgodordknas Kdparen.
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P4 Tilltridesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den likvida-
vrikning som p4 Tilltridesdagen ska upprittas enligt punkt 7.1 ovan. Betalning erldggs
mot faktura. Erliggs inte Kopeskillingen till fullo enligt ovan ska Kommunen dga ritt till
skadestand samt dga riit att begéra fullgorelse eller hdva kopet. Begdr Kommunen full-
gbrelse dger Kommunen dock rétt att hdva kopet fram till dess att full Kopeskilling er-
lagts.

P4 Tilltridesdagen ska kdpebrev upprittas sedan Kopeskillingen har erlagts.

P4 Tilltridesdagen ska Kommunen till Koparen Gverldmna samtliga handlingar som kan
vara av betydelse for Képaren som dgare till Delfastigheten och som Kommunen innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intikter frin Delfastigheten for tiden fore Tilltrddesdagen belastar re-
spektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intékter for tiden frin och med Tilltré-
desdagen belastar respektive tillkommer Koparen. Fastighetsskatt utgor kostnad for Del-
fastigheten som ska fordelas.

GARANTIER OCH DELFASTIGHETENS SKICK, M.M.

Koparen har beretts tillfille att undersdka Delfastighetens skick fére ingéendet av detta
Avtal. Kommunen har genomfdrt en markmiljéundersckning och en arkeologisk under-
sokning avseende Delfastigheten, Bilaga 9.1A-B. Kommunen har vidare tillsett att Del-
fastigheten pa Tilltridesdagen dr fardigschaktad. Koparen dr dock medveten om att andra
grundliggningsatgirder kan komma att krdvas for Byggnationens genomfdrande och
Kommunen limnar inga taganden eller utféstelser kring markens geotekniska forutsétt-
ningar. Med undantag for de garantier som Kommunen uttryckligen lémnar nedan dver-
lats Delfastigheten dérfor i befintligt skick.

Kommunen garanterar att foljande sakforhallanden och omsténdigheter dr riktiga per Av-
talsdagen och Tilltriidesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag. Nir begreppet ”S&vitt Kommunen Kénner Till” anviinds nedan avses den kin-
nedom som [ange namn pé ansvarig tjiansteman] har per Avtalsdagen;

Kommunen #r lagfaren och civilréttslig dgare till Delfastigheten;

Delfastigheten besviras per Tilltridesdagen inte av inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderitter eller andra tredjemansréttigheter som kan goras gillande i Delfastigheten
utdver vad som framgar av bifogat utdrag frén fastighetsregistret, Bilaga 9.4,

Delfastigheten #r inte féremal fér expropriation och inga sddana forberedande dtgérder
har vidtagits;

Kommunen har inte 1imnat medgivande till fastighetsbildning avseende Delfastigheten;
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Det finns per Avtalsdagen inga domar, beslut eller féreligganden frin domstol, skilje-
ndmnd eller myndighet som medfor forpliktelse betrdffande Delfastigheten som Kom-
munen ir skyldig att efterkomma och Savitt Kommunen Kénner Till &r inga sidana heller
forvantade; och

Kommunen ir per Avtalsdagen inte part i réttegang eller myndighetsforfarande som berdr
Delfastigheten och Savitt Kommunen Kénner Till 4r inga sddana heller férvantade.

FRISKRIVNING

Med undantag for de garantier och ataganden som Kommunen uttryckligen har 1dmnat
ovan friskriver Koparen Kommunen frén ansvar for fel av vad slag det vara mé innefat-
tande men inte begrinsat till faktiska och réttsliga fel, rddighetsfel, s kallade dolda fel
samt brister i miljohanseende sisom men inte begrénsat till ansvar f6r efterbehandling av
Delfastigheten och avstar séledes frén alla framtida ansprak i dessa delar. Friskrivningen
giller dven fel som faller under géllande miljolagstiftning. Parterna dr Gverens om att
Képaren inte ska kunna rikta nigra som helst krav enligt jordabalken, miljébalken, k&p-
lagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga principer eller i dvrigt mot Kommu-
nen i anledning av Gverldtelsen av Delfastigheten.

AVVIKELSE FRAN GARANTIER

Vid avvikelse frin limnade garantier dger K6paren rétt till avdrag pa Koépeskillingen en-
ligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Kommunens ersittningsansvar pd grund av garan-
tiavvikelse inte kan dverstiga Kopeskillingen. Koparen har inte rétt till ndgon annan pé-
f61jd enligt jordabalken, kdplagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga princi-
per eller i Gvrigt.

Om inte K6paren inom trettio (30) dagar fran det att KSparen mérkt avvikelse frin garanti
och senast inom tolv (12) manader frén Tilltridesdagen reklamerar avvikelsen forlorar
Koparen rétten att &beropa avvikelsen.

Endast enskild avvikelse frin ldmnad garanti dverstigande 10 000 kronor far goras gél-
lande och avdrag p& Kopeskillingen ska endast géras om avvikelserna sammantaget Gver-
stiger 50 000 kronor, varvid avdrag ska goras frén forsta kronan.

Ansprik for garantibrist fir inte framstillas om det baseras pd sddana omsténdigheter
som K&paren eller dennes ridgivare kénner till eller som framgér med rimlig tydlighet
av den information som Kommunen tillhandahéllit K6paren.

Inget ansvar foreligger om och i den utstrickning som Kommunen inom trettio (30) dagar
frin anmodan och utan kostnad eller vdsentligt hinder for KGparen avhjilper en garanti-
brist.

LAGFART M.M.

Koparen ska omedelbart efter Tilltrddesdagen ansoka om lagfart avseende sitt forvérv av
Delfastigheten.

‘\ul\
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13.2

133

134

135

13.6

13.7

Koparen ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
stémpelskatt) som &r férenade med Gverlatelsen.

PARTERNAS EXPLOATERINGSATAGANDEN

Byggnationsskyldigheten

Koparen forbinder sig att pd egen bekostnad exploatera Delfastigheten genom att bygg-
nation genomfors inom Delfastigheten i enlighet med vad som foljer av Bebyggelseun-
derlaget och i enlighet med detaljplanen och myndigheters anvisningar och beslut samt
sd att den i allt visentligt Gverensstimmer med vad som f6ljer av Kommunens principer
for gestaltning av kvartersmark, Bilaga 13.1.

Det noteras att detaljplanen medger ny bebyggelse for [kontor, verksamheter, restaurang,
drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral] avseende Delfastig-
heten. For att uppnd en dndamélsenlig utbyggnad av den totala ytan inom Fastigheten
med gronomraden och funktionell hantering av dagvattensystemet dr exploateringsgra-
den inom Delfastigheten bestdmd till maximalt 40 % av Delfastighetens area. Maximalt
85 % av Delfastighetens area far hardgoras. Marklov krévs for dtgdrder som kan f6rsimra
markens genomslédpplighet.

Vad giller placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar ska Kom-
munens skyltpolicy, Bilaga 13.3, foljas.

Parkering for den kommande verksamhetens behov ska 16sas inom Delfastigheten varvid
Kommunens parkeringsnorm for verksamheter ska foljas. Detaljplanen anger att parke-
ring inte for anordnas inom sa kallad prickmark.

Byggetablering

Koparen atar sig att f6lja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och frdn Del-
fastigheten. Eventuella skador pa allmén platsmark som uppkommer pé grund av bygg-
trafik eller 1 6vrigt pd grund av den exploatering som Koparen svarar for ska, om inte
Koparen skyndsamt och inom skélig tid avhjélper skadan, Kommunen &ga ritt att omga-
ende atgdrda pa Koparens bekostnad.

Bygglovsprocess

Koparen atar sig att, i dverensstdmmelse med punkten 13.1 ovan, inge komplett ans6kan
om bygglov for all kommande byggnation inom Delfastigheten senast inom sex (6) mi-
nader fran Tilltrddesdagen.

Det noteras sirskilt att Kommunen inte har gjort ndgon fordjupad provning eller gransk-
ning av detaljplaneenligheten av Byggnationen, utan det dligger Koparen att tillse att
Byggnationen &r detaljplaneenlig. Vad som anges i detta Avtal ska inte innebéra ett 4ta-
gande Tor Kommunen att bevilja bygglov hanforliga till Delfastigheten. Koparen dr med-
veten om ait beslut avseende bygglov for den byggnation som Kdparen avser att uppfora
inom Delfastigheten meddelas av miljo- och byggnadsnimnden i Kommunen och att
nimnden inte dr bunden av detta Avtal vid sin handldggning och provning av bygglov-
sansokan (vilken sker enligt bestdimmelser i lag).
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Det antecknas vidare att det &ligger Koparen att vid framtida bygglovsérenden erligga
bygglovsavgifter i enlighet med den bygglovstaxa som Kommunen da tillampar 1 bygg-
lovsdrenden.

Utbyggnaden av allmén plats och VA

Delfastigheten tillhdr det kommunala verksamhetsomrédet f6r VA. Kommunen kommer
under 2022 pabdrjat arbetet med att anligga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur
och allminna ytor inom omradet for detaljplanen sisom ombyggnad av gator, utbyggnad
av VA-anldggning, ombyggnad av gronomraden, belysning, m.m. Utbyggnaden avKom-
munens anliggningar berdknas fardigstillas [datum anges].

[Inom Delfastigheten har Kommunen nedlagt VA-ledning som tillhor den allménna VA-
anldggningen som Kommunen dr huvudman for. VA-ledningen tillhor inte Delfastig-
heten utan kvarblir i Kommunens dgo. VA-ledningen ska bibehallas med stéd av servitut
eller ledningsrétt. Vid fastighetsbildnings-(ledningsritts)forréttningen ska saledes servi-
tut eller ledningsritt bildas for detta dndamdl (anldgga, bibehdlla, underhalla och byta ut
VA-ledning) varvid ledningen dven ska forklaras inte utgora tillbehor till Delfastigheten
och istillet tillhéra Kommunens hirskande fastighet. Ingen ersittning ska utga for led-
ningsrétten/servitutsritten. |

Kommunen ska dga vigar, allmin platsmark, belysningsanliggningar och VA- och dag-
vattenanléggningar inom omradet for detaljplanen. Kommunen svarar séledes for utfo-
randet och driften av sédana allménna platser och anldggningar.

Grinsshitt mellan kvartersmark och allmén platsmark

Koparen atar sig att inom Delfastigheten utfora erforderliga och dndamalsenliga dtgérder
for att de delar av Delfastigheten som ansluter till allmén platsmark hojdméssigt ska an-
sluta till den allménna platsmarken pd ett, enligt Kommunen, ldmpligt satt. Atgiirderna
ska utforas senast innan toppbeliggning anldggs pa angrinsande gator.

P4 allmin plats kommer Kommunen att anldgga en (1) infart till Delfastigheten. Utan
Kommunens skriftliga samtycke fir Koparen inte anldgga fler utfarter eller bredda den
utfart som Kommunen anligger. Koparen fir inte gora dverkan pa trid, planteringar,
gronytor eller andra anldggningar pd allmén plats 1 anslutning till Delfastigheten. Medger
Kommunen ytterligare utfart eller forandring av den utfart som Kommunen anldgger ska
K&paren ensam svara for samtliga kostnader hinforliga till sddana &tgérder. Fére utfo-
randet ska K6paren for Kommunen ha presenterat handlingar som i detalj utvisar atgér-
derna samt ska Kommunen ha godként handlingarna.

Nyttigheter

Képaren forbinder sig att (i) ansluta kommande bebyggelse till anslutningspunkter for

VA och daggéattau for det fa_w inte kan omhindertas lokalt — som anvisas av
rala-a mingsaveift till Kemmunen-enligh vid varje tid gillande

kommunal taxa. Koparen svarar dven for alla &vriga kostnader for nyttigheter inom Del-

fastigheten, sAsom exempelvis kostnader for anslutning av el, virme och fiber samt for

ingivande av ansSkan om anslutning till sddana anslutningspunkter.
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FULLGORANDE AV EXPLOATERING OCH ATERGANGSVILLKOR

Koparen forbinder sig att pdbdrja byggnationen inom Delfastigheten (med vilket menas
att samtliga bottenplattor har gjutits) inom arton (18) ménader frén Tilltrédesdagen.

Om Koparen inte fullgor sitt atagande enligt punkten 14.1 ska forvérvet av Delfastigheten
aterga per automatik. Om forvarvet gar ater ska Koparen utan dréjsmaél avldmna Delfas-
tigheten och pa egen bekostnad éterstilla Delfastigheten till det skick den befann sig i pd
Avtalsdagen samt ska Koparen till Kommunen utge vite med belopp motsvarande tjugo-
fem (25) procent av Képeskillingen. Ovriga fullbordade prestationer ska tergd och Par-
terna ska utéver vad som nu angetts inte vara ersittningsskyldiga gentemot varandra i
anledning av forvirvets dterging. Atergangsvillkoret och vitesskyldigheten enligt denna
punkt 14.2 ska tas in i kommande kopebrev.

Koparen forbinder sig att senast trettiosex (36) ménader frén Tilltrddesdagen ha fardig-
stdllt exploateringen av Delfastigheten i sin helhet (godkénd slutbesiktning och slutbe-
sked ska foreligga) 1 enlighet med Bebyggelseunderlaget och vad som 1 &vrigt f6ljer av
punkterna 13.1-13.4 ovan.

Om Koparen brister i sitt i punkten 14.3 ovan angivna atagande ska Koparen till Kom-
munen utge vite om 75 000 kronor per paboérjad ménad som Koparen ér i drojsmal. Vi-
tesskyldigheten enligt denna punkt 14.4 ska tas in i kommande kopebrev

Ovanstiende viten giller oberoende av varandra. Vite forfaller till betalning vid Kom-
munens anfordran.

OVERLATELSEFORBUD

Koparen édger, fram till dess samtliga K&parens ataganden i detta Avtal i dess helhet har
fullgjorts, inte ratt att 6verlata varken Delfastigheten eller sina réttigheter eller skyldig-
heter enligt detta Avtal till annan utan att dessforinnan ha erhéllit Kommunens skriftliga
samtycke dértill. Sddant samtycke kan ldmnas endast under forutséttning att férvirvet av
Delfastigheten inte lingre kan 4tergd enligt atergéngsvillkoret i punkten 14.2 ovan. Over-
latelseforbudet enligt denna punkt 15.1 ska tas in i kommande kdpebrev.

OVRIGT

Koparen ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader foran-
ledda av detta Avtal och exploateringen av Delfastigheten. Kommunen svarar for kost-
naderna for egen personal. Kommunen svarar for kostnaderna for utbyggnad av allmén
platsmark inom planomrédet for detaljplanen. Képaren stér all ekonomisk risk avseende
egna kostnader for planering och projektering inom ramen for detta Avtal.

Andringar av och tillagg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehalla en tydlig referens till detta Avtal.

Detta Avtal far inte 6verldtas av Kdparen utan Kommunens skriftliga samtycke.

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgoras av allmédn domstol
med Malmé tingsritt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk ritt tillaimpas.

£~
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Detta Avtal har upprittats i tvd (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

FIRMA ANGES]

Ort och datum: Ort och datum:
VELLINGE KOMMUN [KOPARENS
Namn: Namn:

Namn:

BILAGOR

Bilaga 1.2 Karta &ver Delfastigheten

Bilaga 1.4  Bebyggelseunderlaget

Bilaga 9.1A Markmiljounderskning

Bilaga 9.1B  Arkeologisk undersdkning

Bilaga 9.4  Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 13.1  Kommunens principer for gestaltning av kvartersmark

Bilaga 13.3 Kommunens skyltpolicy

BEVITTNING

Kommunens foretridares egenhindiga
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